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Ulaganja u nekretnine

Mogucnost da inozemna
pravna ili fizicka osoba kupi
nekretninu

DA, ukoliko da je ispunjen
uvjet reciprociteta

Potrebna je dozvola
(ukoliko drugacije nije
odredeno medunarodnim
ugovorom, nije
dopusteno stjecanje
poljoprivrednog zemljiSta
ili Suma od strane
inozemne pravne ili
fizicke osobe)

Mogucnost da nekretninu
kupi pravna osoba
registrirana u RH kontrolirana
od strane inozemnog
drustva

DA

Dozvole potrebne hrvatskoj
pravnoj osobi (kontroliranoj
od strane inozemnog
drustva) da kupi nekretninu u
RH

Dozvola nije potrebna

Preduvijet hrvatskog
drzavijanstva za vlasnika
poslovnog udjela ili dionica u
drustvu registriranom u RH

NE

Potrebna dozvola Hrvatske
narodne banke / obavijest u
slucaju inozemnog zajma

DA

Obavijest Hrvatskoj
narodnoj banci (“HNB")
ukoliko je zajmoprimac
hrvatski rezident ili
drustvo registrirano u RH

Ogranicenja glede vracanja
pocetnih investicija, prihoda
od prodaje, dividendi ili
kamata

NE POSTOJE ukoliko su
sve porezne obveze
podmirene
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Osnivanje drustva

Najnizi iznos temeljnog kapitala potrebnog za
osnivanje domaceg drustva

Drustvo s ograni¢enom odgovornoscéu (d.o.o.) —
20.000 kn*

Dionicko drustvo (d.d.) — 200.000 kn*

Priblizni iznos troskova potrebnih za osnivanje
drustva

Drustvo s ograniéenom odgovornoscéu

5.800 kn* do 7300 kn* (ukljucuje sudske i
javnobilieznicke pristojbe)**

Dionicko drustvo

11.000 kn* do 14.600 kn* (ukljucuje sudske i
javnobiljeznicke pristojbe)**

Odvjetniéki troskovi

25.600 kn* do 58.500 kn* (ovisno o slozenosti)

Procedure

Sluzbena prijava Trgovackom sudu (svi dokumenti moraju
biti prevedeni i ovjereni od strane javnog bilieznika u RH,
iako neki dokumenti izdani u inozemstvu moraju biti
ovjereni u zemlji izdavanja i posjedovati zig apostile)

Potrebno je imati poslovnu adresu u RH

* Prosjecni srednji teaj Hrvatske narodne banke na dan 11. travnja
2008. bio je za EUR 1: HRK 7,27/ USD 1: HRK 4,59.

** [znos javnobilieznickih pristojbi ovisi, izmedu ostalog, o visini
upisanog temeljnog kapitala

Kljuéna pitanja za razmatranje

Vlasnistvo i posjed nad zemljom

¢ Odgovarajuca kontrola titulara (koja ukljucuje povijesni
pregled) zemljisnih knjiga i katastra je neophodna

Koristenje zemljista

¢ Ograni¢ena prodaja poljoprivrednog zemiljista i Suma
stranim fizickim i pravnim osobama
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o Prilikom promjene namjene zemlje iz poljoprivredne u
izgradivu moze dodi do placanja posebnih nameta (npr. 5%
trzisne vrijednosti)

Lokacija zemljista

Pomorsko dobro se daje iskljucivo u koncesiju od

strane Vlade RH

lzgradnja je ogranicena u pojasu do 70 odnosno do
100 m od obalne crte (ovisno o tome da li se
gradevinsko podrucje nalazi u naselienom mijestu)

Izgradnja je ogranicena u zasticenim podrucjima (npr. u
zasticenim podrucjima prirode)

Nekretnine koje se smatraju kulturnim dobrom

* Moguce pravo prvokupa drzave ili jedinica lokalne
samouprave koje je potrebno postivati prije kupovine

Otoci

e Moguce pravo prvokupa drzave ili jedinica lokalne
samouprave koje je potrebno postivati prije kupovine

Zone

e Podlijezu znacajnim izmjenama — preporucuje se
temeljita provjera svih relevantnih urbanistickih planova

Dozvole

e Ukoliko se kupuju gradevine potrebno je osigurati da

posjeduju sve potrebne dozvole (lokacijsku,
gradevinsku i uporabnu)

Javno privatno partnerstvo
e QOgraniceno iskustvo u RH

¢ Nove smjernice o javno-privatnom partnerstvu (“JPP”)
u RH objavljene u 2006 godinu

Smijernice predvidaju dva ugovorna modela JPP-a:
koncesije i privatne financijske inicijative (“PFI")

e PFl mora odobriti Ministarstvo financija

Pazljivo razmatranje troskova projekta, financiranja,
poreznih i pravnih pitanja je neophodno
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Porezni tretman

Kupovina nekretnine
Fizicka osoba

Kupovina novoizgradene gradevine (izgradene nakon
1. sijecnja 1998. godine) podlijeze oporezivanju
Porezom na dodanu vrijednost (“PDV") stopom od
22% na gradevinu i Porezu na promet nekretninama
("PPN") stopom od 5% na zemljiste

Kupovina zemljista, stare zgrade (izgradene prije 1.
sijecnja 1998. godine) ili zgrade pri kojoj je PDV
zaracunat ali pri kupovinu nije koristeno pravo odbitka
pretporeza oporezuje se PPN-om stopom od 5%

Fizicka osoba uglavhom ne moze iskoristiti pravo na

odbitak PDV-a ili PPN-a

Pravna osoba

e |sto kao i kod fizickih osoba, ali pravna osoba, u
pravilu, moze koristiti pravo na odbitak PDV-a.

Koristenje nekretnina za privatne potrebe

Fizicka osoba

* Lokalni porezi (godisnji) — potrebna prijava (Porez na

kuce za odmor)

Pravna osoba

Koristenje od strane direktora, vlasnika ili drugih za
privatne potrebe moze utjecati na mogucnost povrata
PDV-a i priznavanje tako nastalog troska u svrhu
oporezivanja Porezom na dobit (“PD")

'

Moze biti smatrano primitkom u naravi osobe koje se
koristi nekretninom za privatne potrebe i biti podlozno
Porezu na dohodak (“PDoh") i doprinosima za
obvezno zdravstveno i mirovinsko osiguranje

- Moze biti smatrano skrivenom isplatom dobiti te
porezna osnovica mora biti uvecana za trziSnu
vrijednost koristenja

Potencijalan nepovratan troSak PDVa obracunatog na
dohodak u naravi i trzisnu vrijednost skrivene isplate
dobiti
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Prihod od nekretnina
Fizicka osoba

e 1. Slucaj - Prihod od iznajmljivanja stambenih prostora
podiijeze PDoh-u i ostalim porezima po posebnim
stopama (jedinstvena stopa od 15% primjenjiva na
ukupni primitak te gradski prirez, ukoliko se primjenjuje
nakon umanjenja od 30% za fiksne troskove) ili po
redovnim stopama ukoliko se odrZavaju poslovne knjige

e 2. Slucaj - Prihod od turisticke aktivnosti (do 16
postelja ili do 25 smijestajnih jedinica u kampu
sukladno novom Zakonu o ugostiteljstvu, odnosno do
20 postelja ili do 30 smijestajnih jedinica po kampu, za
one iznajmljivace koji su na dan stupanja na snagu
Zakon o ugostiteljstvu posjedovali dozvolu da
iznajmljuju vise postelja/smjestajnih jedinica, tokom
narednih 5 godina) od strane osoba koje nisu
registrirane za PDV oporezuje se pausalnim porezom
na dohodak na nacin da se pomoze broj postelja,
visina pausalnog poreza (HRK 300 po postelji ili HRK
350 po smjestajnoj jedinici u kampu godisnje) i
koeficijent podrucja na kojem se usluga pruza (od 0.5
za razred "'D" turistickih mjesta do 1.0 za razred ‘A’
turistickih mjesta.) uvecano za prirez, ukoliko se
primjenjuje. Takoder, potrebno je platiti clanarinu
turistickoj zajednici (do 0.25% ukupnog prihoda), i
boravisnu pristojbu u rasponu od HRK 2,50 u
turistickim zajednicama razreda C izvan sezone do
HRK 7 u turistickim zajednicama razreda A u glavnoj
sezoni, po nocenju, Po 0sobi.

e Osobe bez hrvatskog drzavljanstva mogu imati
poteskoca prilikom registriranja za PDoh u prvom
slucaju, obzirom da im nije dopusteno iznajmljivanje
nekretnine turistima (do dana pristupa Hrvatske
Europskoj uniji), u drugom slucaju.

Pravna osoba

® PD -20% od racunovodstvene dobiti nakon
umanjenja odnosno uvecanja za propisane stavke

® Ostali porezi — Naknada za koriStenje opcekorisne
funkcije Suma, i sl. bazirano na prihodu

e Mijesecno i/ili kvartalno izvjestavanje za PD, PDV i sl.
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e Sva primanja iz inozemstva - Devizni inspektorat
e RazliCito izvjestavanje - lzvjestaji HNB / Financijska
agencija ("FINA") / Trgovacki sud

Prodaja nekretnine
Fizicka osoba

Prodaja nekretnine namijenjene za stanovanje nije
oporeziva PDoh-om (ukoliko se primjenjuje)

Prodaja nekretnine koja nije bila koristena za
stanovanje oporeziva je PDoh-om (jedinstvena stopa
od 25% plus gradski prirez, ukoliko se primjenjuje)
ukoliko je prodana unutar 3 godine od dana stjecanja

3 prodaje nekretnina u razdoblju od 5 godina smatraju
se prihodom od samostalne djelatnosti

Pravna osoba

e Prodaja imovine predstavlja redovan prihod drustva

* Porez po odbitku se ne primjenjuje na isplatu dividendi
Utjecaj Ugovora o izbjegavanju dvostrukog

oporezivanja, Ugovora o zastiti ulaganja i EU
Ugovora

Ugovori o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja,
Ugovori o zastiti ulaganja i EU ugovori mogu utjecati
na porezni tretman investicija

nezavisnih drustava

Za listu zemalja s kojima je Hrvatska sklopila Ugovore
0 izbjegavanju dvostrukog oporezivanja, molimo
pogledajte nas porezni vodic za 2008. godinu

avne osobe reg
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Za vise informacija, kontaktirajte:

KPMG Croatia d.o.o.
Eurotower, 17 kat

Ivana Lucica 2a

10000 Zagreb

Tel +385 (0) 1 5390 000
Fax +3856 (0) 1 5390 111
e-mail: info@kpmg.hr

kpmg.hr

Paul Suchar, Partner, Porezno i poslovno savjetovanje
e-mail: psuchar@kpmg.com

Tomislav Borosak, Direktor, Porezno savjetovanje
e-mail: tborosak@kpmg.com

Marinela Mosti¢, Direktor, Poslovno savjetovanje
e-mail: mmostic@kpmg.com

Ova publikacija je pripremljena 31. oZujka 2008. godine kao kratki
vodic kroz porezna pitanja i ne preporucujemo da je koristite kao
osnovu za odredivanje porezne obveze ili da bi se odredila
strategija investiranja u danim okolnostima. U svim slucajevima
preporucujemo da se obratite strucnom savjetniku.

KPMG je globalna mreza nezavisnih drustava koja pruzaju
profesionalne usluge revizije, poreznog i financijskog savjetovanja.
Djelujemo u 145 zemalja sirom svijeta i imamo vise od 123.000
zaposlenika u drustvima ¢lanovima mreZe sirom svijeta. Nezavisna
drustva clanovi KPMG mreZe povezani su s KPMG International,
pravnom osobom registriranom u Svicarskoj (,, Cooperative”).
Svaka ¢lanica KPMG-a International predstavija pravno zasebno i
odvojeno drustvo te se svaka kao takva i predstavija

© 2008 KPMG Croatia d.o.0. je hrvatsko drustvo s ogranicenom
odgovornoscu i ¢lan je mreze nezavisnih drustava povezanih s
KPMG International, pravne osobe registrirane u Svicarskoj
(,,Cooperative”). Sva prava su pridrzana

KPMG i KPMG logo su registrirani zastitni znak KPMG-a

International, pravne osobe registrirane u Svicarskoj
(,,Cooperative”).





